co G > TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

OAN HOA BINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

/2024/TTr- HBS Ha No¢i, ngay  thdng 06 nam 2024

TO TRINH
(V/v: Théng qua sia doi Diéu Ié Cong ty)

Kinh giri: Pai hdi ddng Cb déng Cong ty c6 phan Chirng khodn Hoa Binh

- Can cik Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 va cdc vin ban hudng dan
thi hanh;

_ Cén cik Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 dé dwoc Quéc hoi khda 14
miede CHXHCN Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Cancu Piéu 1¢ Cong ty C6 phan Chitng khodn Hoa Binh (HBS) duoc Dai
héi déng c6 déng Cong ty thong qua.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi ddng cb déng thong qua stra d6i Diéu
1é ctia Cong ty véi nhitng ndi dung duge cap nhéat phu hop véi cac van ban phap
lugt va pht hop véi tinh hinh hoat dong cua cong ty, cu thé sira d6i: bang “Noi
dung so sanh didu 18” kém theo.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢ déng xem xét thong qua!

TM. HOI PONG QUAN TRI
Noi nhin: CHU TICH
- Quy Co dong;
- TV HPQT, BKS;
- Ty VT.

LE PINH DUONG
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idi thich
thuat ngir

Diéu 1. Giai thich thuat ngir

1. Trong Diéu 1& nay, nhiing
thuat ngtr dudi day dugc hiéu
nhu sau:

a) Von diéu Ié1a tong ménh
gid c¢b phan di ban hogc dugc
dang ky mua khi thanh lap
cong ty cd phan va theo quy
dinh tai Didu 14 Diéu 1 nay;

b') Vdn co quyén biéu quyét 1a
vbn cb phdn theo do ngum 90
hitu co quyen bidu quyét vé
nhitng van dé& thuoc thim
quyén quyét dinh cua Dai hoi
dong cb dong;

¢) Ludt Doanh nghiép la Luat
Doanh nghié¢p 56
59/2020/QH14 dugc Qudc
hoi nudc Cong hoa Xa hoi
Chua nghia Viét Nam thong
qua ngay 17 thang 6 nam
2020;

d) Ludt Chirng khodn la Luat

PIEU 1. GIAI THICH THUAT NGU

Trong Piéu I¢ nay, nhirng thuat ngir duéi diy duge
hiéu nhw sau:

Vén diéu 18 dugc hiéu l1a s6 von ghi trong Piéu 1é t6
chirc va hoat dong cuia cac cong ty thanh vién cia IB
IFMC Investment Group.

Vén huy dong duoc hiéu la sb vén ma céc thanh vién
cta IB IFMC Investment Group st dung tu cach phap
ly ctia minh thuc hién huy dong dudi cac hinh thire:
phat hanh trai phiéu; nhan vén gop lién két; vay ciia cac
t6 chtrc, ca nhan trong va ngoai nudc va cac hinh thirc
khac theo quy dinh cia phap luét dé phuc vu hoat dong
kinh doanh.

Vén dau tw dugc hleu [a tién va tai san khéc theo quy
dinh cta phap luat vé dan su va didu udc qudc t& ma
nudc Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam la thanh vién
dé thuc hién hoat dong diu tu kinh doanh.

Piu tu kinh doanh dugc hiéu la viéc nha d?lu tu bo
von dau tu dé thuc hién hoat dong kinh doanh.

Thanh vién sang lap dugc hxcu la Cong ty ¢ phan
Chumg Khodan Hoa Binh, Cong ty cd phan quan ly quy Quéc
t& va Cong ty c¢6 phan Tap Doan Dugc pham Vimedimex
hop tac lién doanh theo hinh thirc tai san dong kiém soat,
phan chia két qua kinh doanh bing doanh thu theo quy
dinh cta phap luat ma khong thanh lap tb chuc kinh té;

Hoi dong sang lap do Dai hoi dong co dong
Cong ty co phan Ching Khoan Hoa Binh, Cong ty co0

Phu hop véi dicu 1€
mau va tinh hinh
qudn tri cua cong ty
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Ching khoan s6 | phan quén ly quy Quéc té va Cong ty ¢b phin T4p Poan

54/2019/QH14 duoc Qubc
hoi nudec Cong hoa Xa hoi
Cht nghia Viét Nam thong
qua ngay 26 thang 11 nam
2019;

e) Viét Nam la nude Cong hoa
Xa hoi Chu nghia Viét Nam;

f) Ngay thanh Idpla ngay
Cong ty duoc cip Gidy ching
nhdn diang ky doanh nghiép
(Gidy chting nhén dang ky
kinh doanh va cac gidy to ¢6
gid tri trong dwong) 1an dau;

) Ngwoi diéu hanh doanh
nghiép 1a Giam dbc (Tdong
giam dbc), Pho giam dde
(Pho tdng giam déc), Ké toan
truéng va ngudi didu hanh
khac theo quy dinh ctia Diéu
1€ cOng ty;

h) Nguwoi quan Iy  doanh
nghiép la ngudi quan ly cong
ty, bao gébm Chu tich Hoi
ddng quan tri, thanh vién Hoi

Dwge phim Vimedimex thanh lap pht hop véi quy
dinh tai Khoan 3, Piéu 27, Luat Piu tr s6: 40/VBHN-
VPQH ngay 27/12/2023 v6i muc dich tu van cho Hoi
dong quan tri, Ban diéu hanh trong qua trinh quan ly,
quan tri, diéu hanh hoat dong theo M6 hinh IB IFMC
Investment Group va déanh gid hoat dong dau tu, giao ké
hoach kinh doanh, xac dinh muc ti€u vu tién trong dinh
huéng phat trién kinh doanh, quang ba thuong hi¢u IB
IFMC Investment Group;

Hop dong hop tic kinh doanh (sau day goi la
hop dong BCC) duge hiéu 1a Hop dong duge ky gilra
cic nha diu tu nhim hop tac kinh doanh, phén chia lgi
nhuan, phan chia san phdm theo quy dinh cia phap luét
ma khéng thanh 1ap t6 chire kinh 6.

Hop Pong BCC duge hidu la Hop dong BCC
Hop tac Kinh doanh theo hinh thire tai sén dong kiém
soat duge ky két gitra Cong ty cd phén ching khoan
Hoa Binh, Cong ty o phan quén ly quy Qudc té va
Cong ty co phin Tap doan Duoc pham Vimedimex
nham hop tac kinh doanh, phan chia két qua kinh doanh
bang doanh thu theo quy dinh ctua phap luit ma khong
thanh I4p td chire kinh té.

Hoat Pong Hop Tac duge hiéu 1a hoat dong hop
tac kinh doanh dua trén nhiing thé manh, loi thé kinh
doanh cua Cong ty cd phin ching khoan Hoa Binh,
Cong ty cd phan quéan ly quy Quée té va Cong ty ¢b
phan Tap doan Duoc pham Vimedimex dé mé rong hoat
dong kinh doanh nhim cung cdp san phdm dich vy
Chting khoan, Quén ly quy, Bit dong san trén thi truong
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dong quan tri, Giam dbc
(Téng giam ddc) va ca nhan
gitr chuc danh quan ly khac
theo quy dinh tai Piéu 1¢ cong
tys

i) Nguoi co lién quanla ca
nhén, t6 chiac duogc quy dinh
tai khoan 46 Diéu 4 Luat
Chung khoan;

k) Cé6 dongla ca nhéan, to
chac so hitu it nhat mdt co
phan ctia cong ty co phan;

1) C6 dong sang ldpla cb
dong s hiru it nhat mot cd
phin phd thong va ky tén
trong danh sach ¢ dong sang
lap cong ty cb phan;

m) C6 dong I6n 1a c¢b dong s&
hiru tir 5% tro 1én 56 ¢d phiéu
¢6 quyén biéu quyét ctia mot
t chtrc phat hanh;

n) Thoi han hoat déng la thoi
gian hoat dong cua Cong ty
dugc quy dinh tai Pidu 2
Piéu 1& nay va thoi gian gia

Viét Nam thi doanh thu tinh thué I1a doanh thu ctia ting
bén dugc theo thda thudn giita ba Bén theo Hop déng
BCC nay;

Mo hinh IB IFMC Investment Group dugc
hleu la Cong ty c¢d phan ching khoan Hoa Binh, Cong
ty cb phan quan ly quy Quéc té va Cong ty cd phan Tap
doan Dugc phim Vimedimex hgp tac kinh doanh theo
hinh thuec tai san dong kiém soat va hoat dong theo Mé
hinh 1B IFMC Investment Group nhim muc dich
thuc hién, phén chia két qua kinh doanh bang doanh thu
cung cip san phim dich vu: chiing khoén niém yet
chung khoan phai sinh, dich vu Tai chinh, Tu van dau
tu ching khoan, Tu vén tai chinh doanh nghiép, Pau tu
va quan ly danh muc.dau tu ching khoan, Huy dong va
quan ly cac Quy dau tu trong nude, ngodi nude, Quan ly
danh muc dau tu va ay thac dau tu ddi voi bat dong san
nha &, bat dong san thuong mai dich vuy, bét dong san
cong nghiép, bat dong san nghi dudng, bat dong san san
golf két hop v6i nghi dudng trén thi truong Viét Nam,
doanh thu tinh thué 13 doanh thu ctia timg bén duoc chia
theo Hop dong BCC.

Trach nhlem Cu Thé dugc hiéu 1a trach nhiém
cia Cong ty c¢d phén ching khoan Hoa Binh, Cong ty
¢d phan quan ly quy Québc té va Cong ty cd phan Tap
doan Dugc phdm Vimedimex cin thuc hién nhim dam
bao Hoat Dong Hop Tac theo quy dinh tai Hop dong
BCC nay;

Tai san dong kiém soat dugc hiéu 1a tai san cb
dinh hitu hinh; tai san ¢ dinh v6 hinh. Tai san luu dong
nhu: hang hoa, nguyén liéu, vén bang tién. Cac khoan
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han (néu c¢6) dugc Dai hoi
dong cd dong cua CoOng ty
thong qua;

0)So giao dich chung
khodn 1a S& giao dich ching
khoan Viét Nam va céc cong
ty con;

p) Nghi dinh 155/2020/ND-
CP 12 Nghi dinh s
155/2020/ND-CPctia  Chinh
phu ngay 31/12/2020 quy
dinh chi tiét thi hanh mdot s6
diéu ctia Luat Chimg khoan.

phai thu, cdc khoai ddu tu tai chinh ngén han, dai han va
chi phi xdy dung co ban dé dang.

Tén, hinh
thire, tru so,
chi nhanh,
van phong
dai dién, dia
diém kinh
doanh va
thoi han
hoat dong
cia Cong ty

Pi¢u 2 Chwong I. Tén, hinh
thire, tru s¢, chi nhanh, van
phong dai dién, dia diém
kinh doanh va thoi han hoat
dong cia

2. Tén Cong ty

Cong ty

- Tén Cong ty viét bang
tibng Viét: CONG TY CO
PHAN CHUNG KHOAN
HOA BINH

PIEU 2 CHUONG 1. TEN, HINH THUC, TRU SO,
CHI NHANH, VAN PHONG PAI DIEN, PIA PIEM
KINH DOANH VA THOT HAN HOAT PONG CUA
CONG TY
2. Tén Cong ty
- - Tén Cong ty viét bing tiéng Viét: CONG TY

CO PHAN CHUNG KHOAN HOA BINH

- Tén Cong ty viét biang tiéng nwéc ngoai: Hoa
Binh Security Joint Stock Company

- Tén Cong ty viét tit: HBS/IB IFMC Investment
Group

Phu hgp véi tinh
hinh quén tri cia
cong ty
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- Tén Cong ty viét bing
Hoa Binh
Stock

tiéng nudc ngoai:
Security Joint
Company

- Tén Cong ty viét tit: HBS

Muc tiéu
hoat dong
cia Cong ty

Piéu 1 Chuong II. Muc tiéu
hoat dong ctia Cong ty

1. Muyc tiéu cta Cong ty la:
hoat dong kinh doanh trong
linh vuc chung khodan; cung
cip cac dich vu dap mg nhu
cau diu tu vao ching khoan
clia cac nha dau tu td chic va
cd nhan trong va ngoai nudc;
gitip cac td chirc ¢6 nhu ciu
huy dong vén thong qua thi
truong chiing khoén; thuc
hién cac dich vu khac c6 lién
quan dén dau tu; hd trg
chuong trinh chuyén doi sé
hitu doanh nghi¢p nha nudc
theo chu truong cua Chinh
phu; mang lai ¢ tic cao cho
cac CO dong; thuc hién day

PIEU 9 CHUONG II. MUC TIEU HOAT PONG
CUA CONG TY

1. Muc tiéu ctiia Cong ty la: hoat dong kinh doanh
trong linh vuc chimg khodn; cung cap cac dich vu dép
ung nhu ciu diu tu vao ching khoan ctia cic nha dau tu
t6 chirc va ca nhan trong va ngom nudc; giup cac tb
chirc ¢6 nhu ciu huy dong von thong qua thi trudong
chirng khoan; thuc hién cac dich vu khéc c6 lién quan
dén diu tu; hd tro chuong trinh chuyén ddi s& hitu
doanh nghiép nha nudc theo chu truong ctia Chinh phu;
mang lai ¢b tirc cao cho cic C6 dong; thuc hi¢n day du
cac nghia vu dm v6i Nha nude, tao tich luy cho Cong ty
nhdm phat trién kinh doanh ngay cang lon manh. Néu
bat ky muc tiéu nao tr ong 5O nhirng muyc tiéu trén cin co
quan Nha nudc c¢6 thim quyén phé duyét thi Cong ty
chi thuc hién muc ti€u do sau khi duogc chép thuan.
Cong ty ¢b phin ching khoan Hoa Binh thong
nhét hop téc kinh doanh hoat dong theo mo6 hinh Ngan
hang dau tu (IB IFMC Investment Group) voi Cong ty
¢b phan quan ly quy Québc té va Cong ty c¢d phan Tap
doan Dugc phdm Vimedimex dé t6 chic thuc hién cac

Phu hop voi tinh

hinh quan tri cua
cong ty
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du cac nghia vu dbi véi Nha
nudc, tao tich lu§y cho Coéng
ty nham phat trién kinh doanh
ngay cang l6n manbh.

2. Néu bat ky muc tiéu nao
trong sé nhimg muc tiéu trén
cdn co quan Nha nudc c¢6
thim quyén phé duyét thi
Cong ty chi thuc hién muc
tiéu do sau khi dugc chip
thuén.

nghi¢p vy chimg khoan, quén ly quy, tu van phat trién
céc dur 4n bét dong san, Cy thé:

(1) Co ciu tb chire va phwong thirc hoat dong
cia IB IFMC Investment Group giao cho HPQT
Cong ty co phan chimg khoan Hoa Binh théng nhit voi
Cong ty c¢d phin quan ly quy Quéc té va Cong ty cb
phan Tap doan Dugc pham Vimedimex cung thoa thuin

va ghi nhan tai cac van ban cy thé dugc ban hanh dudi
su dong thudn cta cac thanh vién sing lp Cong ty cd
phén chimg khoan Hoa Binh, Cong ty ¢ phén quén ly
quy Quéc t& va Cong ty ¢b phan Tap doan Dugce phdm
Vimedimex va phai dam bao viéc hoat dong cua IB
IFMC Investment Group la phut hgp véi quy dinh cia
phap luat.

(2) Cung hop tic trén tinh than thién chi, tu
nguyén, binh diing, ciing ¢6 lgi va lau dai va hoat dong
theo M6 hinh ngén hang déu tu.

(3) Mo hinh IB IFMC Investment Group la
viée thyc hién cac hoat dong hop tac kinh doanh bang
cdch sir dung tai sdn va nguodn luc cia mo1 Cong ty ¢b
phan chung khoan Hoa Binh, Cong ty ¢ phan quan ly
quy Qudc té va Cong ty ¢d phan Tap doan Duge phim
Vimedimex ma khong phai thiét 1dp mot co sd kinh
doanh mdi.

(4) Tw quan ly va sir dung tai sin cia minh,
déng thoi chiu trach nhiém vé nghia vu tai chinh va céc
chi phi phat sinh trong qué trinh hoat dong. Céac hoat
dong cua hop tac kinh doanh dugc thuc hién boi nhén
vién cua Cong ty c¢d phan ching khoan Hoa Binh, Cong
ty ¢b phan quan Iy quy Qudc té va Cong ty c¢d phan Tap
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doan Dugc phiam Vimedimex.

) Hop tac kinh doanh theo hinh thire tai san
dong kiém soat quy dinh cach phan chia doanh thu va
chi phi chung phat sinh tur hoat dong hop tac kinh doanh
cho Cong ty cd phan chang khoan Hoa Binh, Cong ty
¢d phan quan ly quy Quéc té va Cong ty cb phan Tap
doan Dugc phim Vimedimex. Chi phi va doanh thu
phat sinh tir viéc phan phdi san phim bat dong san va
cung cap dich vu tu van tai chinh doanh nghiép; Tu van
tai cAu trac doanh nghiép; Tu vin mua ban, sip nhap
doanh nghi¢p M&A...

(6) Trong truang hop hoat dong kinh doanh
theo hinh thirc tai san dong kiém soat, Cong ty cb
phin ching khoan Hoa Binh, Cong ty ¢ phan quan ly
qu§ Qubc té va Cong ty cd phan Téap doan Dugc phim
Vimedimex khong can 1ap so ké toan va bao cdo tai
chinh ri€ng biét. Tuy nhién, Cong ty c¢d phan chung
khoan Hoa Bmh Cong ty ¢ phin quan ly quy Qudc té
va Cong ty c6 phan Tap doan Dugc pham Vimedimex
hop tac kinh doanh cé thé m& s ké toan dé theo doi va

danh gia hiéu qua cia hoat dong kinh doanh trong li€n
doanh.

Pham vi
kinh doanh
va hoat
dong cua
Cong ty.

Piéu 2 Chwong II. Pham vi
kinh doanh va hoat dong
cia Cong ty

1. Nghi¢p vu kinh doanh
chirng khoan cua cong ty bao

PIEU 10 CHUONG 11. PHAM VI KINH DOANH VA
HOAT PONG CUA CONG TY
1. Nghlep vu kinh doanh chirng khodn ciia cong ty

bao gom cic nghiép vu sau: moi gidi ching khoan; Ty
doanh chimg khoan; Tu van dau tu ching khoan; Bao

Phu hgp voi tinh
hinh quan tri cong
ty
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gbém cac nghiép vu sau:

- Méi gidi chimg khoan;

- Tu doanh chirng khoan,;

-Tu véan dau tu ching khodn;
- Bao lanh phat hanh.

2. Ngoai cac nghi€p vu kinh
doanh chung khoan quy dinh
tai diém 1 Diéu nay, Cong ty
duoc cung cép cac dich vu
luvu ky ching khoan, tu vin
tai chinh, nhdn vy thac quan
ly tai khoan giao dich chirng
khoan ctia nha ddu tu va cic
dich vu tai chinh khéc theo
quy dinh cua BJ tai chinh.

3. Cong ty c6 thé bd sung,
rit bét mot hodc mot sb
nghi¢p vu kinh doanh néu tai
khoan 1 Diéu nay sau khi
dugc Uy ban chimg khoan
nha nude chip thuén.

lanh phat hanh.

2. Ngoai cac nghiép vu kinh doanh chirng khoan quy
dinh tai diém 1, Diéu nay, Cong ty dugc cung clp cac
dich vu luu ky chimg khodan, tu van tai chinh, nhan ty
thadc quan ly tai khoan giao dich ching khoan ctia nha
dau tu va cic dich vu tai chinh khac theo quy dinh cua
BJ tai chinh.

3. Cong ty c6 the b6 sung thng nhét hop tac kinh doanh
v6i Cong ty ¢d phan quan ly quy Quéc té va Cong ty ¢b
phian Tap doan Dugc phim Vimedimex hop tac kinh
doanh thong qua phuong thic ky két Hop dong BCC,
Hop dong hgp tac Kinh doanh theo Hinh thirc Tai san
Ddng kiém soat hoat dong theo md hinh Ngin hang dau
tu (IB IFMC Investment Group) trong linh vue tu vén
nghi¢p vu quan ly quy va tu van dau tu phat trién cac du
an bét dong san, Thé hién:

a) Tu vén quén ly thong tin hé so phap ly dw
an: Quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach tong mat
bang cua du 4n duge co quan co thim quyén phé duyét;
(2) Chép thugn chu truong diu tr da duoc co quan ¢co
thim quyén phé duyét; (3) Ban v& quy hoach tong mit
bang hodc ban v& kién tric canh quan; (4) Gidy phép xay
dung hodc Thong bao khoi cong cla dur an;

Tw van quén ly chi tiéu quy hoach chi tiét
1/500 hoidc quy hoach tong mit bang cia dy an nha &
thip tang dwoc co quan co6 thim quyén phé duyét: (1)
Tén quy hoach: (2) Tén t6 chirc lap quy hoach chi tiét ty
1& 1/500; (3) Chu dau tu 1ap quy hoach chi tlct ty 1¢
1/500; (4) Don vi tu van 1dp quy hoach chi tiét ty 1€
1/500;
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Tu vén quan ly thong tin du an du dleu kién
dwa vao kinh doanh: Vin ban cta S& Xay dung vé viéc
nha & da diéu kién dugc ban, cho thué nha & hinh thanh
trong tuong lai: (1) Co ciu loai hinh bat dong sin ciia
du an da dwgc cap co thim quyén phé duyét, thim
dinh du an diu tw xdy dung (Ké khai trudc khi cé
théng bdo khoi cong xdy dung hodc trudc khi duoc co
quan c6 tham quyén cap giay phép xdy dung dé thire hién
dw dn (néu cd)); (2) Bét dong san di diéu kién giao
dich trong ky bao cao (Ké khai trudc khi dw dn c6 thong
bdo du diéu kién giao dich, ban nha & hinh thanh trong
twong lai, trudc khi chu dau tw dwa bat dong san cua dy
dn ra giao dich); (3) Lily ké san phim bat dong san du
didu kién dua vao giao dich. Ghi chii: Pbi vdi cac thong
tin dd cong khai quy dinh tai diém nay ma sau d6 c6 thay
ddi thi phai dugc cip nhat kip thoi ngay sau khi co thay
doi;

Tw van quén Iy thong tin vé loai du 4n bit dong
san: (1) Dy an dau tu xdy dung nha ¢, du an dau tu xay
dung khu dé thi; (2) Du an diu tu xdy dyng trung tam
thuong mai, van phong cho thué; (3) Du an dau tu xay
dung khu du lich sinh thai, nghi dudng, khach san; (4)
Du an diu tu xiy dung ha ting k¥ thuat khu cong nghiép,
cum cong nghiép; (5) Du an du tu xdy dung bat dong
san khac.

Tw van ndi dung thong tin vé bit dong san bao
gom (1) Loal bat dong san; (2) Vi tri bat dong san; (3)
Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén bit dong san;
(4) Quy mo cua bét dong san; (5) Dac diém, tinh chét,
cong nang su dung, chit luong clia bat dong san; thong
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tin vé timg loai myc dich sir dung va phan dién tich sur
dung chung dbi v6i bat dong san 1a tdoa nha hdn hop
nhidu muc dich st dung, nha chung cu; (6) Thyc trang
cdc cong trinh ha mng dich vu lién quan dén bat dong
san; (7) HO s0, gidy o vé quycn s0 hitu nha, cong trinh
xdy dung, quyén sir dung dat va gidy to ¢6 lién quan dén
viéc dau tu xdy dung bit dong san; hop ddng bao lanh,
van ban cho phép ban, cho thué mua cia co quan nha
nude co thaim quyén déi véi viée ban, cho thué mua nha
0 hinh thanh trong tuong lai; (8) Cac han ché v& quyén s&
htiu, quyen sir dung bit dong san (néu c6); (9) Gia ban,
chuy(,n nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bét
dong séan;

b) Tw van tich hop dy an véi I6p dinh vi
Google Map thé hién chinh xdc vi tri cia duw 4n; (1)
Mobi du an déu dwoc tich hop véi lop dinh vi Google
Map thé hién chinh xac vi tri ctia du an; (2) Video
gi6i thiéu cic dy an bit dong san: Bit dong san biét
thy don lap, Lién ké, Shophouse; Bét dong san cdn ho
chung cu cao tang; Bit dong san nghi dudng két hop véi
san gold;y Bat dong san khach san va cin ho Condotel;

Bit dong san Trung tdm thuong mai va Vin phong cho
thué; Bat dong san cong nghiép Du 4n dau tu xay dung
ha ting k¢ thuat khu cong nghi€p, cum cong nghiép
mang thuong hiéu vimefulland (TVC 30s, phim phong su
3.5'-5', phim gi6i thi¢u du 4n 2.5'-3.5'...) bao gom: nhac
ban quyén, kich ban TVC, thu voice theo kich ban, intro
logo du 4n, video stock ban quyén, cic doan phim 3D
gi6i thiéu dy 4n chit lugng cao (3dsmax) va xuit TVC
chit lugng tdi thiéu full HD; Quay Flycam du én,
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Flycam 360 du an; M6 hinh kién triic (Sa ban) cho du an.

¢) Tu vin quan ly thong tm, dir ligu vé sb
lwong, dién tich cac loai san pham bit dong san mang
thwong hi¢u Vimefulland: (1) Nha & riéng 1¢ (biét thy,
nha lién k&); (2) Can ho chung cu dé &; (3) Dt dé xay
dung nha ¢ (theo hinh thirc phan 16, ban nén); (4) Mat
bang thuong mai - dich vy, vin phong cho thug¢; (5) Biét
thu du lich, can ho du lich, khach san; (6) Nha xudng, dit
san xudt trong khu cong nghiép, cum cong nghiép.

d) Tw van quan ly gié hang sin phim bt dong
san mang thwong hiéu Vimefulland: (1) Quan ly dong
thoi gio hang cta nhicu du an khic nhau; (2) Cap nhat
trang thai san pham lién tuc theo thoi gian thye. (3) Quan
Iy chi tiét timg loai san phidm theo ma, ma 16, d& dang tim
kiém. (4) Quan ly gié hang theo yéu ciu. (5) Quan ly
thong tin san pham: dién tich, don gi4... Gng véi ting loai
bat dong san. Thong tin duge xt ly nhanh chong va hicu
qud, giam thoi gian quan ly, lap ké hoach kinh doanh. (6)
Quan ly lich sur thay doi thong tin san pham, gia san
pham. (7) Quan ly san pham can ban, cho thué theo loai
cdn ho, dat nén, nha phd, nha lién k&... Lén lich hen véi
tirng khach hang.

d) Tw van quan ly thong tin san pham bat dong
san mang thwong hiéu Vimefulland: dién tich tim
tuong, dién tich thong thuy., don gia tim tuong, don gia
thong thuy ddi vai loai bat dong san chung cu, cdn ho
hay dién tich dit, dién tich x4y dung ...dbi véi loai bat
dong san dit nén biét thu, Oracle Netsuite s& hd trg
doanh nghiép Admintdi da vé& quan 1y thong tin san pham
rd rang chinh xac nhét.

11




STT

NOI DUNG

PIEU LE HIEN HANH

PIEU LE SUA POI

CO SO PHAP LY

e) T véin quan ly kho sin pham bat dong san:
nguoi diung co6 thé tim kiém, truy suit nhanh chong vé:
dién tich, don gia, ma san phim, trang thai san phdm da
ban va chua ban. (1) Bdo céo 1611 kho theo du an; Bao
cdo ton kho theo trang thai mau sic; Bao céo tinh trang
ton kho theo trang thai; Béo cdo khach hang ky Hop
dong. (2) D& dang quan ly, kiém soat kho khach hang tip
trung voi nhirng thong tin dac thu nganh bat dong san.
Ton kho bat dong sin la mot trong nhirng thong tin,
dit liéu v¢ tinh hinh giao dich bit dong sian cia dy 4n
thue hién theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 3, Nghi dinh
44/2022/ND-CP, ngay 29/06/2022 cua Chinh phu 1,
Ton kho bat dong san la s6 hrong bt dong san cva dir dn
du diéu kién dwa vao giao dich theo quy dmh cua phadp
ludt nhung chwa giao dich trong ky bdo cdo”.

Cac buéc thye hién quy trinh quan ly kho bat
dong san: H¢ théng phan mém quén ly bat dong san thiét
ké v6i day du hé théng bao cao thdng ké va bleu do,
mang lai gia tri 16n trong cong tac quan tri va tiét kiém
thoi gian cho nhan vién thyc hién lam bao cdo, mot sb
b4o c4o tiéu biéu nhu: Bwée 1: Bio cdo tdn kho theo du
an; Buée 2: Bao cdo tdn kho theo trang thai mau sdc:
Buée 3: Bdo cdo tinh trang tdn kho theo trang théi;
Bwoce 4: Bao cdo khach hang ky hop dong

f) Tu van thong tin, dir liéu vé tinh hinh giao
dich bat dong sin; gia tri ndp thué cho NSNN; chi s6
gia bat dong sin

Tu vin quén ly dw an, gié hang theo thoi gian
thwe: (1) Thiét 1ap va cap nhét thong tin dy an lién tuc va
chi tiét: vi tri, hinh anh, tién ich, tinh trang booking... (2)
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Thao tac dat chd du an, khoa cin online ngay trén dién
thoai chi mét 1 phut va ¢ bat ky noi dau; (3) H¢ thong
quan ly gié hang truc quan theo mau sic: Da ban,
booking, con tréng. (4) Cép nhat tinh trang gié hang lién
tuc theo thoi gian thuc: Booking, coc, thanh ly... ngay
trén dién thoai; (5) Quét ma QR san pham trén dién thoai
dé xem tinh trang gié hang nhanh chéng, chinh xac.

Tw van quén Iy Thong tin, dir liéu vé tinh hinh

giao dich bAt dong sin ciia du an, bao gom: (1) SH
luong, dién tich bt dong san dugc giao dich trong ky ctia
dy an; (2) Gia ban, cho thué binh quén cua bat dong san
duge giao dich trong ky cuia dy 4n; (3) Ton kho bat dong
san cua du an.
Tw vin quén ly thong tin, dir liéu vé giao dich chuyén
nhwong, mua ban bit dong san Thong tin, dit liu vé
giao dich chuyén nhuong, mua béan bét dong san theo
Diéu 13, Nghi dinh 44/2022/ND-CP nhu sau: (1) Thong
tin vé& san giao dich bt dong san; (2) S6 lugng, dién tich
bat dong san g1a0 dich chuyén nhugng, mua ban trong ky
thong qua san giao dich bt dong san; (3) Gia bét dong
san giao dich chuyen nhugng, mua ban trong ky thong
qua san giao | dich bat dong san.

Tu vén quan ly thong tin, dir liéu vé thué doi
v@i hoat dong chuy(,n nhugng mot sb loai bat dong san
duge quy dinh tai Piém a, Piém b, Diém ¢, Khoan 3,
Diéu 12, Nghi dinh 44/2022/ND-CP: Téng s6 thué thu
dugc tir hoat dong: chuyén nhugng bt /dong san; Tong sb
giao dich chuyén nhuong, mua ban bat dong san trén dia
ban quén, huyén cia TPHN; Tdéng gia tri giao dich
chuyén nhuong, mua ban bét dong san trén dia ban.
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Tw vin quéin ly chi s0 gia bat dong san: (1) Chi
s6 gia bat dong san 1a chi tiéu tuong déi (tinh biang %),
phan anh xu hudng va mire do bién dong gia giao dich
bit dong san theo thoi gian. (2) Chi sb gia bit dong sin
dugc tinh dya trén danh muc mit hang bt dong sén dai
dién dugc giao dich trén thi truong trong mot thoi ky
nhit dinh. Danh muc mit hang bt dong san dai dién
duge st dung dé thu thap gia dinh ky phyc vu tinh chi sb
bat dong san. (3) Quyen s0 cua chi so gia bat dong sin
la ty trong (tinh bang %) vé gia tri giao dich bt dong
san cua cac nhém hang twong ng trén tong gia tri bt
dong san giao dich trén thi truong. Quyén s6 duoc sur
dung c6 dinh trong 05 nim. (4) Cong thire tinh: Chi s6
gia bit dong san dugc tinh todn theo cong thure Laspeyres
binh quan nhén gia quyén c6 dang tong quat nhu sau:

l‘ W
IH)__H( )
i—1 «‘pi

Trong dé: I47% 1a chi s6 gia bat dong san ky bao
cdo (t) so voi ki gbe ¢b dinh (0); p!, p? tuong ang la gia
bt d(fmg san ky bao cdo t va ky gbc ¢b dinh (0);
0 _

i \;‘n 1[/0

bit dong san & ky gbc ¢b dinh (0); n 1a sb lugng mat
hang.

w la quyén sd ky gbc ¢b dinh (0); vy 1a gié tri
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